
บทที่ 1

บทน ำ



 

บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ท่ี  

เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศัย 

จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 3,934.8 ตารางเมตร ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้ับมติ

เห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยาก รธรรมชาติ  

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/5250 วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2556 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ 

เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติ

บุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77  ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด เป็น

ผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base 

Park East ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

พ.ศ. 2566 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ 

สุขุมวิท 77 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของ

หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการ

ด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส 

พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77  ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตาม

เลขท่ี ทส 1009.5/5250 วันท่ี 08 พฤษภาคม 2556 โครงการได้มอบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะ

แนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตวฒันา โดยน าเสนอในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 แผนการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดัง ตำรำงที่ 1.4-1   
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จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคล

อาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อีสต ์สุขุมวิท 77 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

1. คุณภำพน ้ำ    

 1.1 คุณภาพน ้าท้ิง ก่อนระบาย

ออกนอกโครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

 
1.2 ประสิทธิภาพของระบบ

บดัน ้าเสีย 
  

  

  
(1) คุณภาพน ้าท้ิงก่อน

การบ าบดั 

- บ่อสูบน ้าเสีย - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
(2) คุณภาพน ้าท้ิงหลงัการ

บ าบดั 

- บ่อกกัน ้าเวียนกลบั - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  

(2) การท างานของระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

- ระบบบ าบดัน ้าเสีย - เก็บสถิติและขอ้มูลการท างานของ

ระบบบ าบัดน ้ าเสียทุกวันและบันทึก

รายละเอี ยดเก็ บไว ้ภายในพื้ นท่ี

โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่

วนัท่ีมีการเก็บสถิติและขอ้มูลน้ัน และ

จัดท าราบงานสรุปผลการท างานของ

ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละเดือน และ

เสนอรายงานต่อเจา้พนักงานทอ้งถ่ิน 

(ผูอ้ านวยการเขตวฒันา) ภายในวนัท่ี

สิบหา้ของเดือนถดัไป 

✓ 

2. น ้ำใช ้ - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
- ถงัเก็บน ้าใช ้ - เดือนละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

3. มูลฝอย - หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและ

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวลาเปิ ด

ด าเนินการ 

✓ 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนัและ

สญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง

การหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทาง

การหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  4) อุปกรณด์บัเพลิง   

  
 - เครื่องดบัเพลิงแบบหิ้ วได ้ - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 

  
 - หวัรบัน ้าดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

✓ 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

  
 - สายฉีดน ้าดับเพลิงและตู ้

เก็บสายฉีด (FHC)  

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

  
 -  ถั ง เ ก็ บ น ้ า ใ ช้แ ล ะ น ้ า

ดบัเพลิง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ✓ 

  
5) บันไดหนีไฟ เสน้ทางในการ

หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้ องตน้ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

5. ระบบระบำยอำกำศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้าต่างและประตู 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

6. คุณภำพชีวิตและควำมพึง

พอใจของผูพ้กัอำศยัภำยใน

โครงกำร 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ - ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ✓ 

7. อำชีวอนำมยัและควำม

ปลอดภยั 

1) พื้ นท่ีโครงการ   

  - กรณีภายในโครงการมีการ

ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การ

ทาสีภายนอกอาคาร การซ่อม

บ ารุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ

ระบายน ้า เป็นตน้ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ✓ 

  
2) ผู ้พักอาศัยใกล้เคียงพื้ นท่ี

โครงการ 

- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

✓ 

8. สุขภำพและกำรสำธำรณสุข    

8.1 คุณภำพน ้ำสระว่ำยน ้ำ - สระวา่ยน ้า - ทุกวนั ตลอดระยะด าเนินการ ✓ 

  - สระวา่ยน ้า บริเวณส่วนลึกและ

ส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - ระบบกรองน ้าสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

8.2 ควำมสะอำด/ปลอดภยั - ขอบสระและทางเดินรอบสระ

วา่ยน ้า 

- ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ 

สระวา่ยน ้า 

✓ 

  - ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรบั

ผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - อุปกรณป์ระจ าสระวา่ยน ้า เช่น 

ไ ม้ ช่ ว ย ชี วิ ต  ห่ ว ง ชู ชี พ  

โฟมช่วยชีวิต 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - พื้ นสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  -  อุ ป ก ร ณ์ ไ ฟ ฟ้ า บ ริ เ ว ณ 

สระวา่ยน ้า 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 

  - ความสะอาดของสระวา่ยน ้า - สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 

ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 และการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตวัฒนา 

(ทุก 6 เดือน) ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม 2567 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ The Base Park East 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ อสีต ์สุขุมวิท 77 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 

จ านวน 504 ห้อง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 

3,934.8 ตารางเมตร 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/5250 วนัท่ี 08 พฤษภาคม 2556 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ โครงการ The Base Park East ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ.2566 อยู่ใน

ระยะด าเนินการ แสดงดงั รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 
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